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Zapis schuize shromazdéni konaného dne 5.11.2025

1. Zahajeni schlize — program, jednaci fad a zapisovatel

Schlize shromazdéni byla zahajena v 19:10 hodin. Pfedseda uvital vlastniky a precetl
jednotlivé body schiize. Nasledné vyzval pfitomné vlastniky k hlasovani o schvaleni
programu schize a jednacim fadu. Zapisovatelem byla navrzena pani Lucie Pivorikova.

Otazka pro hlasovani: kdo je pro schvaleni programu, jednaciho fadu a
zapisovatele?

Kdo je pro: 100 % kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

Konstatovano prijeti programu, jednaciho fadu a zapisovatele.

19:45 hodin kontrola stavu pfitomnych, pfitomno 47,757 % vlastnik,

Shromazdéni viastniktl NENI usnasenischopné, ovéfeno podtem Ucastnikdl
spolu s udélenymi plnymi mocemi registrovanymi v prezen¢ni listing.

2. Schvaleni rocni uzavérky roku 2024

Pfedseda vyboru pfecetl zakladni Gdaje z podrobného vyucétovani roku 2024 a vyzval
pfitomne viastniky k pfipadnym otazkam, tykajicich se roéni uzavérky.

Vzhledem k tomu, ze v8§echny udaje byly viastnikim poskytnuty spolu se zaslanym roénim
vyuctovani v dubnu letosniho roku, nebylo tfeba dalSich analyz k diskusi.

Finan¢ni uzavérka byla vypracovana v souvislosti s vytvofenim vyuUctovani za rok 2024 a
spolu s timto byla rozeslana v pfiloze e-mailové zpravy. V pozvance na toto shromazdeéni
pak byla jesté rozeslana zevrubna bilance.

Celkové naklady domu za rok 2024 byly na objekt vypoéteny na 5.750.921,-K&.

Ve srovnan( s rokem 2023 je to rozdil 124.269,-K¢& (5.626.652,-K¢&).

Teplo 1.985.978,-K¢ oproti 2024 2.016.821,- K¢ byla tuspora 30.843,-KE€.

Naklady na SV a TUV 832.472,- KE oproti 2024 769.645,- KC.

FO vytvoril ¢astku 256.885,- K&, ZFO vytvoril ¢astku 244.800,- K¢, z fond se Cerpala
castka 414.923,-K¢, dle planu oprav na rok 2025.

Vzhledem k tomu, Ze vsichni vlastnici obdrzeli zpravu s rocnim uzavérkou mailem,
nedoslo k zadnym reklamacim ze strany vlastniku, pfistoupili bychom k hlasovani o
schvaleni ucetni uzavérky za rok 2024.

Predseda néasledné vyzval pfitomné k hlasovani o schvaleni ro€ni uzaverky roku 2024.

Otazka pro hlasovani: Kdo je pro schvaleni uéetni uzavérky za rok 20247

Kdo je pro: 100 %  kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

Konstatovano schvaleni ro¢ni uzaverky za rok 2024




. Téma energie, naklady spolecenstvi, spolec¢né prostredky, plany
SVBJ

Téma hydroizolace G4:

V minulém roce vybor fesil havarijni opravu propadlého potrubi v objektu G4, kde vlivem
pojistne udalosti z ¢ervence doslo k nutnosti obnazit boéni sténu objektu a sanovat
prostupy do domu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o kotelnu a tim o prostor, ktery je uzivan
smluvné spole¢nosti Veolia, pfizvali jsme Veolii k sanaci, stejné jako jsme nasledné
oznamili pojiStovné zameér pozadovat plnéni z pfivalovych strazek, které nam poskodily
izolaci domu. V souc¢asné dobé jesté feSime konecnou fazi fakturace, kterou dodavatellim
hradime a v pfipadé nedostatecného pinéni od pojiStovny, budeme pozadovat Uc€ast jak
Veolie, tak Elka, které se domnivame, Ze by se mélo byt ucastnikem akce, nebot jde o
potrubi do jejich objektu.

Tema popelnice:

Ze zaveru minuloro¢ni schize vyplynul pozadavek na feSeni problému pfeplnénych
popelnic. V souvislosti s timto vybor oslovil nékolik dodavatell s navrhem feseni.
Vysledkem naseho konani ve véci jsme dospéli vzhledem k financnim prostredkim, které
hodlame na Upravu prostoru (horni misto pro popelnice) investovat k navrhu feseni
uzamknout vstupni prostor kovovym ramem a kfidlovymi dvefmi z tahokovu, které zajisti
jak funkci uzamceni prostoru, tak moznost manipulace s popelnicemi v terminech odvozu.
Pokud by doslo k dohodé, opatfili bychom systém zavirani elektro zamkem a Cipem. Tato
investice v€etné elektro-soucasti a Cipl by nepfesahla 100 tis. K¢.

Vyhodnotili jsme tuto investici jako zdlvodnitelnou vzhledem k narGstajicimu poctu
pfipadl pouzivani nasich popelnic obyvateli sidli§té Na Vinici.

Vlastnici v diskusi souhlasi s uzavienim horniho prostoru pro popelnice s tim, Ze by
se do prostoru dalo dostat kli€em, ktery funguje ke vchodu do domu. Pljde o
investici cca 50tis. KC v pripadé reseni bez elektro zamku.

Otazka pro hlasovani: Kdo je pro schvaleni uzavieni horniho prostoru popelnic?

Kdo je pro: 100 % kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

V této souvislosti jsme konstatovali, Ze k letoSnimu roku je pocet bydlicich vlastnik(l versus
pronajaté a neobyvané byty v mensiné (33/35). Z toho usuzujeme i vetsi pocet feSenych
konfliktnich situaci v této oblasti. Je treba pfipomenout, Zze najemce bytu ma jiny vztah k
pronajatému majetku, jiné naroky na servis, jiné vztahy s okolnimi spolubydlicimi.
Vzhledem k nastavenému systému funkce recepce je nadale situace jen tézko udrzitelna.
Souvztaznost k tomu ma i vétsi necistota na chodbéach a v garazich z divodu ¢astéjSich
rekonstrukci, stéhovani a podobné. Vysledkem je i Casto stiznost na nepofradek, na
nezajisténi situace vyborem a také konflikty mezi najemci a vlastniky. Upozorniujeme na to
a hledame formu, jak situaci fesit. OsvédcCila se nam aplikace Whatsapp, po které jsme
schopni oslovit cilené osoby z jednoho bloku k pomoci s fesenim. Je to standardni
zalezitost, ale velmi ¢asto tim eliminujeme mnoho totoZnych telefonatli na jedno téma.

Téma tésnéni oken:

V minulém mésici jsme po Whatsappové komunikaci nabidli Gpravu tésnéni oken a dveri,
prostiednictvim formulafe se pfihlasilo 8 vlastniku.

Dnes uzavirame nabidkové fizeni — néktefi zajemci se dohlasili jesté pfimo na schlzi. V
pristim tydnu vybereme s dodavatelem Okentésu terminy pro navstévy u objednateld.
PiihlaSeni zajemci budou o terminech informovani.



Téma vymeéna kalorimetra:

Velkym tématem investic v piistim roce bude opétovna zakonna vyména, respektive
certifikace méricich pristroju tepla a vody.

Po letosnim vyucétovani vzniklo cca 10 reklamaci na spotieby v bytech. Jejich vyfizovani
se protahlo az do dnesnich dnU, teprve pied tydnem jsme ukongili 2 posledni reklamace, z
toho jedna dosla az do prezkouseni métidel statni zkusebnou Mydlovary a z pohledu
vlastnika byla uspésna. Vodomer nevyhoveél a tim narUstajl i naklady spoleenstvi na
platbu za takovou zkousku.

Co je vSak zasadni. Je nezbytné se zamyslet, zda nejit cestou nikoliv certifikace starych
pFistroju z roku 2006, ale vyménou za novy systém méfeni. Vybor v tomto podnikl
nabidkové tizeni a ziskal zkusenosti v okolnich objektech.

Faktem je, Zze 1. 1. 2027 vejde v platnost nova vyhlaska ERU o povinnosti dalkového
odectu spotfeby a moznosti pfistupu vlastnikl ke kontrole spotfeby jedenkrat do mésice.
My sice Castecné tuto povinnost splfiujeme, nicméné kvali reklamacim jsme museli v
minulém roce opakované objednavat dalkové méfeni a prfedavat vSe na EGU k feseni. Ani
tak jsme nedosli k vysvétleni nékterych anomalnich spotfeb a museli pristoupit k
razantnimu rozhodnuti vlastniku, zda pfijmou vypocet nebo nechaji méfice na vlastni
naklady preméfit. Udélal to jeden a uspél.

Nabizi se 2 cesty: 1. certifikace starych méficu, 2. vyména méficl za nové. Investice mezi
250 000,-K¢ — 450 000,-K¢. Jde o to, jakou vybereme variantu, ale investici se
nevyhneme, protoze 250 000,-K¢ musime uhradit stejné za povinnou certifikaci. Investice
450 000,-K¢ bude v pFipadé osazeni novych kalorimetru.

Predseda posle vysledky vybérového fizeni vlastnikum, ktefi vyberou per rollam vitéznou
firmu pro vyménu kalorimetrt za noveé.

Otazka pro hlasovani: Kdo je pro schvaleni na vyménu kalorimetrt dle zdkonné
normy EGU, tedy vyménu kalorimetrli za nové?

Kdo je pro: 100 % kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

Téma Veolia

Z minulé schuze vyplynul pozadavek navrhu budouciho feSeni spole¢né provozované
kotelny a ukonceni spoluprace s Veolia. Pozadavek vznikl na zakladé ne zcela
transparentniho vyuc¢tovani ceny tepla, vysi poplatkii a nejasnosti kolem rozuctovani
Castek za poskytované teplo Elku a Hacku. Oslovili jsme s timto tématem Ing. Hejlovou z
oddéleni péce o zakaznika Veolia energie CR a.s.

Pfedseda nasledné prednesl vyslednou korespondenci a vysvétleni problému.

Téma ukonceni spravy Cisarka servis s.r.o.

Opis textu chiize 2024: V roce 2025 dojde k ukoncéeni spoluprace v oblasti smluvni spravy
majetku vlastnik( se spole€nosti Cisarka servis s.r.o. Protoze jednateli spole¢nosti jsou
Clenové vyboru a dochazi k otdzkam spojenym s financovanim projektt, rozhod! jsem se,
Ze tuto ¢innost dal nebudeme vykonavat. Na pfi§tim shromazdéni navrhneme a nechame
schvalit nového spravce, pfipadné navrhneme novou formu spravy tak, aby bylo
zachovano to pfinosné a odstranil se stfet zajmu. Kontinuitu sluzeb a spravy jako takoveé
samoziejmeé zajistime.

Pfedseda vénoval tomuto tématu extrémni pozornost. Oslovil 2 spole¢nosti zabyvajici se
spravou spoleCenstvi a poskytovani sluzeb Externiho pfedsedy.
V névaznosti na informace, a pfedev§im pozadavky na spravu naseho domu jsem narazil



na nékolik Uskali, které musi projit dohodou s vlastniky, nebot sprava, kterou jsme usili na
miru s tim, Ze ji budeme vlastné provozovat prostfednictvim vlastni agendy, je z hlediska
externiho subjektu neuchopitelna, pfipadné by byla pfeprodana subdodavatelim. Jedna
se o “recep¢ni sluzbu”, provoz sauny, Uklid garazi a sluzby spojené s recepci. Pfedseda
poté prednesl analyzu pozadavku facilitnich spoleCnosti a navrhl fe$eni Upravou piedpisu
zaloh na rok 2026, ktera by vyiesila tento problem.

TEXT diskuse:

Obé spolecnosti vyzvali pfedsedu k piedlozeni pfedpisu zaloh aktualniho roku u primérné
velkeho bytu.

- byt o primérné rozloze 50m? v novostavbeé plati v souc¢asnosti 4.930,-K¢& pficemz narlst
od roku 2015 je celkem 30 % (3.675,- 2015). Do toho se nikdo se spravou nevejde.

- FO je 10,- KE z m? (bézna Castka v domech s garazovymi halami je 30-40K¢)

- provozovani sauny z pohledu externi spole¢nosti je pfedmétem hledani zajemce

za CiSténi 12.000,- az 48.000,- K& za vykon (a navic je nutné objednat termin, vyskladnit
auta, jde o cca 4 terminy ro€né)

Recepcni sluzba 12 hodin denné 365 dni FPD 160 hodin - 3 pracovnici — fakturacné
pozadavek HM 230,-K¢&/h (vCetneé SO, NE svatky - bez nocnich pfiplatkd), coz je 180Kg
CM a fakturaéni 320Ké&/hod

My mame fakturacneé 101.250,- mési¢né, coz je fakturaéni 225,-K&/h - a to s tim, Ze pan
Zimmer s panem Rohli¢kem délaji udrzbu zelené, uklid garazi, sluzby recepce.

Nyni jde pouze o informativni sdéleni.

Vyfesit musime spravcovstvi. Prvni krok bude vytvofeni nového rozpisu zaloh, ktery bude
reflektovat potfeby domu — bude zaslan viastnikiim per rollam. Na zakladé toho bude
vytvofen novy model spravcovstvi (externi spravce, pfedseda nebo jiny model), formu
najdeme. Po schvaleni modelu se bude fesit pfedseda vyboru.

Néktefi vlastnici sdileli, Ze by bylo vhodné, aby recepce fungovala v na§em souéasném
modelu recepce, tedy modelu, kdy recepcni fesi nékteré prace v domé — &isténi garézi,
zelen atd.

Upozornuji na fakt, Zze uz 50 % obyvatel byty pronajima, takze oproti roku 2010, kdy
systém vznikl jako Usporny balicek sluzeb, provozovany ve stfetu zajm( Cisarkou servis
s.r.o. bylo procento pronajatych byt pod 5 %.

6. Plan investic na rok 2026

V pfistim roce planujeme opravu fasady ze zapadni strany, tedy prfedevsim u objektu G1,
ktery je nejnachyln&jSi vzhledem k zapadnim vétrim. Povrch fasady je pokryt predevsim
chlorofilovou vrstvou. Investice na zakladé vypoctu plochy je cca 140 tis K¢.

Dal8i investice potfebujeme na natér dfevénych prvku, posledni impregnace pergol, plotd,
lavi€ek a délicich stén mezi terasami byla provedena pied étyimi lety, ne vSude. Je také
potfeba, aby vlastnici, pfipadné najemnici oznamili potfebu vétSich oprav napf. u
poSkozenych pergol. Cela akce by méla zacit zjara a skonéit na podzim, podle toho, jak se
do jednotlivych prostor dostaneme. Na akci pfedpokladame utratit 280tis K&, vychazime z
rozpoctu minulych let.

V roce 2025 nas Ceka také zakonna vymeéna kalorimetr(t a vodomér(. Vymeéna je nutna po
péti letech. Posledni vyména probéhla v roce 2020. O procesu budeme vlastniky



péti letech. Posledni vyména probéhla v roce 2020. O procesu budeme vlastniky
informovat, protoZe potfebujeme schvalit rozpocet na vyménu u vybrané firmy, coz bude
nepochybné ¢astka prevysujici 200tis K¢. O zakladni rozpocCet jsme pozadali spole¢nost
Mydlovary a.s., ktera tuto akci zajistovala v minulosti. Jedna se o statni zkuSebnu a mame
k nim dlveéru pro ziskani zakladni nabidky k posouzeni. Vlastnici také upozornili, Ze od
roku 2027 by méli byt vlastnici schopni vidét sv(j stav i vzdalené (napf. aplikace). Toto
vybor zatim nefesi, protoZe nejsou jasna vSechna kritéria.

« Celkova vySe takto planovanych investic je tedy 520. 000,- K¢ s tim, Ze pfedevsim
vymeéna kalorimetrd bude jesté pfedmétem mimoradného schvalovaciho procesu.

Otazka pro hlasovani: Kdo je pro schvaleni celkové vysSe investice v ¢astce
520tis K&

Kdo je pro: 100 % kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

Konstatovano prijeti investice do oprav z FO ve vySi do 520 tis. Ké

20:28 hod - shromazdéni neni usnasenischopné

Hlasovani k pfesunu ¢astky z bézného Uctu spole€enstvi na spofici ucet. Pfesunuta bude
Castka, ktera neni potfeba k béznému provozu, dle zpitesnéné kalkulace tedy 1mil - 1,5
mil K¢.

Kdo je pro: 100 % kdo je proti: 0 % kdo se zdrzel: 0 %

Zavérem schize shromazdéni bylo konstatovano, ze dnesni schiize se
nezucastnil potrebny pocet vliastnikii a shromazdéni nebylo usnasenischopné. Z
tohoto diivodu vybor pristoupil k hlasovani per rollam. VSichni vlastnici obdrzi do
10.ledna 2026 elektronickou pos$tou a pres aplikaci Whatsapp tento zapis a budou
vyzvani k hlasovani nejpozdéji do 25.1.2026. Nasledné budou o vysledku hlasovani
per rollam informovani.

Schize ukon&ena ve 21:15 hod

Zapis proved!: Lucie Pivonkova

podpisy €lent vyboru;
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